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BODEGA FLEX

eBodegas de 130 m*y 160 m? de planta (7 mts al
hombro / 8,5 mts cumbrera aproximadamente)

e Primer Nivel: Bodega + Sala de Ventas.

e Segundo Nivel: Oficina 60 m’
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ENTORNO

ATRIBUTOS UBICACION PROYECTO

1. CONECTIVIDAD AUTOPISTA:
Conexion con ruta principal de entrada a Castro.

2.SECTOR CONSOLIDADO BODEGALJE:
Zona urbana con PRC industrial inofensivo.
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CONECTIVIDAD ESTRATEGICA
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ATRIBUTOS UBICACION PROYECTO:

e Zona urbana con PRC que permite Actividades Productivas Inofensivas.
e Consolidado Polo de actividad comercial - industrial.

e Zona consolidada para ultima milla.
e Dormitorio principal de Chiloé, a 6 minutos del centro de Castro.

¢ A 1 minuto de nuevo By-Pass Castro y 12 minutos al Aeropuerto Mocopulli.

e Principal acceso a la zona de Dalcahue - Rildn - Curahue - Quilquico.

a Quellon

a Chacao

1:20 Hrs
1:20 Hrs

90 kms
100 kms
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m a Centro de Castro 6 Minutos 3,9 kms

m a By-Pass Castro 1 Minuto 1,2 kms

m a Pidpid 4 Minutos 4 kms
a Dalcahue 11 Minutos 11 kms

a aRilan 20 Minutos 20 kms

0 a Aeropuerto de Mocopulli 12 Minutos 13,6 kms N
a Zona Habitacional / Minutos 3,1 kms

m Fray Angel - Las Bandurrias (9 Minutos - By-pass) (5,2 km - By Pass) o E
a Chonchi 31 Minutos 25,4 kms

N a Queilen 1:00 Hr 68 kms S
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Analisis del Entorno

Gracias a su ubicacion estratégica en el archipiélago, Castro se ha consolidado como un centro
crucial de abastecimiento, satisfaciendo tanto las demandas comerciales y de servicios como las
necesidades de equipamiento a nivel intercomunal. Su accesibilidad destacada en la region lo
convierte en un punto clave de conectividad, gracias al puerto compartido con Dalcahue y Quelion,
lo que genera una alta demanda vinculada a un sistema de transporte multimodal en la zona (aéreo,
maritimo y terrestre). Esta condicion se verd auin mds reforzada con la finalizacion del Bypass Castro y
la construccion del Puente Chacao, lo que impulsara atin mds los desarrollos en la zona.

En cuanto al volumen de trdfico que atraviesa esta ubicacion, se estima que circulan alrededor de
240.000 viajes al mes, en ambas direcciones.
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ESTUDIO DE MERCADO

Atractores Comerciales

Variables Comerciales

: Provincia de Provincia de Total de Provincias de
Variables

Chiloé Llanquihue Chiloé y Llanquihue
Total Comercios 1.478 4.469 5.947
Total Servicios 625 1.206 1.831
Total Atractores 2.103 5.675 7.778

**Informacion estudio Georesearch Septiembre 2023

Territorialmente, se observa que los principales polos de
atractores comerciales se desarrollan en los centros de la
ciudad de Puerto Montt y Puerto Varas, correspondiente a la
Provincia de Llanquihue, seguido por las comunas de Castro
y Ancud ubicados en la Provincia de Chiloé.

Participacion de Atractores por Comuna de la
Provincia de Chiloé

43,3%
- 20,9%
14,7% | 110,2% 4.,7% .
L] ] ——
Puerto Puerto Castro Ancud Frutillar Resto de
Montt Varas Comunas

m Atractores Comerciales

**Informacion estudio Georesearch Septiembre 2023

Bodegas por Comuna

Cantidad de proyectos
de Bodega por comuna

Puerto Varas 10

Puerto Montt ﬁ 4
Llanquihue ﬁ 2

Castro _ 1
Maullin ﬁ 1
Calbuco — 1
Queilen ﬁ 1
Dalcahue — 1
Ancud nl1
Fresia _ 1

**Informacion estudio Georesearch Septiembre 2023



Desarrollo de Bodeprime en la zona urbana industrial de Castro, que constard de 30 bodegas en formato flex, disenadas para satisfacer las
necesidades logisticas tanto de consolidacion y transferencia, como de ultima milla para la zona de Chiloé, especificamente para Castro.

Bodega flex 130 m? + Oficina 60 m’ Unidades 7 8 15

Bodega flex 160 m? + Oficina 60 m’ Unidades 7 8 15
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PROTOTIPO PLANTAS 130 M°Y 160 M-

PLANTA NIVEL 0.00 PLANTA NIVEL 4.00
SUPERFICIE 160 M2 SUPERFICIE 60 M2

PLANTA NIVEL 0.00 PLANTA NIVEL 4.00
SUPERFICIE 130 M2 SUPERFICIE 60 M2
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Capacidad Racks Estandar

e Bodega 130 m*+60m?oficina= |~ : : - - e Bodega 160 m*+60m’Oficina= | " - - - - - 1
52 posiciones en 4 niveles 1@=£ 1@=£ 80 posiciones en 4 niveles. 1@=£ 1@=£ 10=GE %5




Principales Especificaciones Técnicas:

e Modelos de 130 m’y 160 m? de planta

e Oficina 60 m*en segundo nivel

e Altura de hasta 7 mts aproximadamente libres al hombro

e Cubierta de panel continuo emballetado KR-18 o similar,

e Cubierta cara interior Lana Mineral con polipropileno color
blanco y malla pvc

e Muro Bloque u hormigon

e Jabique divisorio entre unidades RF- 60

e Planta Libre de oficina con cielo a la vista, sistema de L |
iluminacion led a 2,40 mts de altura y piso microhormigon a i I &
la vista alisado y alineado. @ |

e \/entana Termopanel | |

e Tabique Volcanita |

» Cortina de Rollo WA AT T T T I s A T e |
e Sistema contra incendios mediante detectores de humo, Red - : }
H(,'lmedayRedSeca “"\‘i‘a‘\‘x‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘i‘i‘i‘i‘a\‘;‘;‘; S

e Energia Trifasica

e 2 Estacionamientos de uso exclusivo.

e 1 Andén de descarga (-1,20 mts) en etapa 2 de uso comutin

e Ancho de calle principal: 7,50 mts + 6,10 mts de
estacionamiento y circulacion peatonal (por ambos lados)

e Factibilidad de Fibra dptica

e Climatizacion oficina proyectada
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BODEPRIME

u P c I u N AI- H AB I L I T Ac I 0 N D E “Nuestras bodegas Flex pueden adaptarse para funcionar como
camaras de frio y/o congelado, ofreciendo versatilidad para
c A M A R A FRi U lc 0 N B E I- AD U necesidades especificas de almacenamiento de cada operador.

Esta adaptacion opcional requiere un proyecto especializado de
frio y suimplementacion presupuestada por separado”
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SEGURIDAD DEL
ONDOMINIO

e Cerco eléctrico Perimetral

e Cdmaras de vigilancia monitoreo Perimetral

e Acceso controlado 24/7

e Sequridad en Acceso: Bolardos, Diente de Tiburon
e Grupo Electrogeno

e Red Humeda y Red Seca

e Sistema de deteccion de incendio

e [luminacion dreas comunes

e Monitoreo remoto nocturno del perimetro

TLLL
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NORMATIVA EN
CUMPLIMIENTU

El proyecto Bodeprime planeado para la zona se
llevara a cabo en estricta conformidad con todas las
regulaciones pertinentes. Nuestro objetivo es
garantizar la seguridad y el cumplimiento normativo
en todo momento, brindando asi confianza y
tranquilidad a nuestros clientes.




“El proyecto cumplird con la exigencia de la materialidad de los elementos de la construccion del edificio, segtin su
clasificacion de incendio segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construccion Art. 4.3.3y 4.3.4”

TIPO CLASIFICACION DE INCENDIO 1 2 3 4 5 6 / 8 9
a F-180 | F-120 | F-120 | F-120 | F-120 F-30 F-60 | F-120 F-60
b F-150 | F-120 | F-90 F-90 F-90 F-15 F-30 | F-90 F-60
C F-120 | F-90 F-60 F-60 F-60 - F-15 F-60 F-30
d F-120 | F-60 F-60 F-60 F-30 - - F-30 F-15

e Esto significa que la materialidad de los siguientes
elementos,deben cumplir con lo senalado: S —\

- Muros divisorios entre unidades (hasta la cubierta)

(4) - Muros entre Bodegas 1 * 0
- Elementos soportantes verticales (5) - Pilares
- Escaleras (7) - Escaleras interiores
- Elementos soportantes horizontales (8) - Vigas = =
- Techumbre incluido cielo falso (%)

“:“_/

e A todos los elementos anteriores se les debe dar
cumplimiento por Masividad y por Micras de Pintura
intumescente.

e Este proyecto considera el tabique de division entre y
unidades tipo Ecowall o similar con RF- 60 * »

*Imagen referencial
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IMAGEN OBJETIVO BODEPRIME
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Imdgenes referenciales, sujetas a variacion por proyecto de arquitectura final.




IMAGEN OBJETIVO BODEPRIME

Imdgenes referenciales, sujetas a variacion por proyecto de arquitectura final.
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IMAGEN OBJETIVO BODEPRIME
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IMAGEN OBJETIVO BODEPRIME

Imdgenes referenciales, sujetas a variacion por proyecto de arquitectura final.
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IMAGEN OBJETIVO BODEPRIME

I|

BEEF™" mmmpg

|
J

[ atidanttsassananantteiatndl

"y »

7

i

i

(i
e

Imdgenes referenciales, sujetas a variacion por proyecto de arquitectura final.



Teléfono:
| José Herndn Rodriguez B. +56 9 9820 8085

Herndn Rodriguez G. +56 9 7809 2824

Whatsapp:
+56 94408 2198

Email:
contacto@obenque.cl
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